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EKONOMISK PLAN
FUR BOSTADSRATTSFURENINGEN ELDAREN 5 I STOCKHOLMS STAD

Inneliggande ekonomiska plan har upprittats med fdljande
huvudrubriker:

1. Allmdnna forutsattningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Forsakring

4. Taxeringsvirde

5. Anskaffningskostnad

6. Finansieringsplan for bostadsrdttsforeningen

7. Berdkning av féreningens arliga kostnader
a) Kapitalkostnader
b) Driftskostnader och skatter
c) Avsattningar

8. Berdkning av foreningens drliga intdkter

9. Tabell/ldgenhetsbeskrivning, i vilken redovisas:
Lidgenhetsyta, antal rum och kdk, andelstal, grund-
avgifter, arsavgifter och hyror

10. Sirskilda forhdllanden av betydelse fir beddmning
av fdreningens verksamhet och bostadsrdttshavarnas
ekonomiska forpliktelser

11. Intyg enligt 4 §, andra stycket, Bostadsrittslagen



1. ALLMANNA FURUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Eldaren 5 med organisations-
nummer 716416-6618 registrerad hos Linsstyrelsen i
Stockholms L3n, har til1 dndamdl att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostdder och andra ldgenheter &t medlem-
marna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
;S;Sninge;s stadgar dr registrerade hos Linsstyrelsen
-05-07.

I enlighet med vad som stadgas i 3 §, bostadsrdtts-
tagen, har styrelsen uppridttat ftljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna 1 planen, avseende fastighetens firvirv,
avser slutliga kostnaden for kipet,

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader
och driftskostnader etc grundar sig pid vid tiden for
planens upprittande kanda forhdllanden.



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

0BJEKT

Adress

Stadsdel

Stad och 1in
TOMT

Areal

Gdllande plan-
bestdmmelser

Vatten/avlopp

Lige

BYGGNAD
Byggnadsir
Renoverad o ombyggd

Typ

Lagenhetsyta, bostader
Kontor/lager

Ligenhetsyta, totalt
Bostadsutrymmen

Uvriga utrymmen
Kdilarutrymmen

Yindsutrymmen

Eldaren Nr 5

Tomtebogatan 9, 9 A och
Birkagatan 27

Vasastaden
Stockholm

Fri grund

885 m°

Stadsplan P! 2113 B, faststilld
1939-10~06 samt kompletterad 1980

Ansiutet ti11 kommunalt batten- och
avioppsndt

Vdlbeldgen inom norra delen av Vasastaden -

1903 - 1904
Ti11 nybygtnadsstandard 1980-82

Hornhus av sten i 6 vdningar med kdllare
2628

291 m
2919 m2
Totalt 35 st bostadsldgenheter
(se ldgenhetsbeskrivning)

3 st kontor/lager

Lagenhetskontor, 2 elcentraler, apparat-
rum fir fjdrrvirme, tvittstuga, bastu med
omk}ddnadsrum, dusch och tvittstdll,
samlingsiokal med kik, toalett, fotolab,
snickarbod

Tillkommit 4 st nya bostadsldgenheter



Undergrund
Grundldggning
Grundmyrar
Yttervdggar

Bdrande innervaggar
Bjdlklag

Yttertak
Fasadbehandling
Trapphus

Hissar

Golvbeldggningar

Kbksinredning

Badrum, goly
viggar
inredning
Toaletter, inredning
Tvédttstuga, utrustning

Uppvarmning
Bvrigt

Installationer

Berg

Grundmurar till berg

Betong

Tegel

Tegel

Trd, betong Gver kidllare

Milad, galvaniserad pldt

Puts

3 st med sopnedkast frdn Tomtebogatan 9 A,
automatisk reglerat trapplyse. kodlis,
planbeldggning av marmorplattor

1 st pd Tomtebogatan 9 med genomging pa
3:e viningen til) Gvriga trapphus.
Hissen dr nyinstallerad for 8 personer
(630 kqg)
Furugolv/korko-o-plast/plastmattor/lino~
teunmattor (varierande beroende pi om
innehavaren lagt till for merkostnad
Elspisar, kylskdp, kyl/frys, rostfria
diskbdnkar, skdpinredningar i modernt
utfirande.

Plastmatta

Kakel/milad glasfibervdv (varierande be-
roende pd innehavaren sjilv lagt till
for merkostnaden}

Badkar eller dusch, tvdttstdll, wc-stol
Tvdttstdll, wc-stol

3 st helautomatiska tvidttmaskiner, centri-
fug, 1 st torktumlare, rostfri tvitthink,
el valsmangel, torkskdp, toalett
Fldrrvirme med virmevixlare
3-glasfinster installerade

Vatten/avlopp, vixelstrdm 220/380 volit
3-fas, centralantenn TV/Radio



Underh&11sbehov

Byganaden har en modern standard och &r
fullstindigt ombyggd och renoverad

- 1981/82. Nigra tillkommande reparationer

eller andra stdrre kostnader torde ej
uppkomma inom de ndrmaste 4ren,



3. FURSKKRING

Brandforsdkring till fullvirdesgaranti dr tecknad
hos Stockholms Stads Brandfdrsdkringskontor

4. TAXERINGSVARDE

Fastigheten har dsatts ett taxeringsvirde av
kronor 7.025.000 &r 1988, varav markvirde
kronor 2.000.000 och byggnadsvirde kronor
5.025.000

5 TOTALT ANSKAFFNINGSVARDE

Kdpeskilling inkl lagfart 1.331.000

Ombyggnadskostnad inkl, pro-
Jektering, kreditivkostnader,
pantbrevsuttag m.m, 12.842.200

Dispositionsfond 981.800
Summa Kronor 15.155.000



6. FINANSIERINGSPLAN FUR FASTIGHETEN ELDAREN 5

Rintor och amorteringar

Lingivare

Stockholms Lidns

Stadshypoteksfirening

Linsbostadsnamnden
Lansbostadsnamnden
Brandkontoret
Gjorda amorteringar
Grundavgifter
Upplatelseavgifter
Avgdr: Berdknade
riantebidrag

Summa kronor

ARLIGA BERKKNADE KOSTNADER OCH INTHKTER

7. Kostnader

a} Kapitalkostnader
Ridntor
Amorteringar

b} Driftskostnader

Ldpande underhill

Férvaltning
Fastighetsskatt
Forsdkringar

Fastighetsskitsel

Sociala avgifter

Renhd11ning och sotning
Vatten, aviopp och el

Vdrme
tvrigt

¢} Avsittningar

Fond for yttre underhdll
0,3 % av kr 14.173.000

8. Intdkter
Arsavgifter

Hyror, kontor och lager

fronor,. 1,139,220

" 867.225

271.995 1.139.220
Egggggas :l élggéggg

" Ldnebelopp Rdnta ¥ Rinta kr Amorte- Loptid
ringar
6.838.160 11,70 790,918 40.180 2003
855,138 11,25 96.073 4,766 2003
2,774,139 11,60 320.480 40.500 2012
281.067 11,60 32.43Y 4.044 2012
316.000 9,85 30.968 6.400 1998
429.496
356.225
3.311.700
/. 660,000
15.161.925 610,920 95.890
610.920
95.890 706.810
61.800
20.000
54.100
13.000
18.000
6.900
15.000
56.000
135,000
10.090 389,890
42,520



9. LAGENHETSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN ELDAREN 5

Va- Lgh Antal Yta Andels-~ Grund- Ars- Hyror
ning nr rum kvm tal avgift avgift Y
Kv L-1 102) Lokal 217 0 0 0 217.296
IL-2 103) Lager 9 0 0 0  1.800
L-3 (101)  Kontor 65 0 0 0 52.899
B~1 ( 14) 3 rokb 72 2,551 9.087 22.123
B-2 25; 2 rokd 62,5 2,132 7.596 18.489
B-3 19 2 rokb 61,0 2,217 7.899 19,226
B~4 ( 12) 3 rokb 70,0 2,437 8.682 21.134
. B~§ ( 18) 1 rokd 37,7 1,341 4,776 11.630
1 tr 1-6 {( 27) 4 rokd 90,0 3.23 11.51 28.020
-7 (02) 2,5 rokb 66,0 2,405 8.568 20.857
1-8 { 26) 2 rokb 63,0 2,400 8.550 20.813
1-9,10 { 06) 5,5 rokbwc 148,0 8,120 18.240 43,402
1-11 { 10} 3 rokb 68,5 2,550 9.084 22.114
1-12  ( 22) 3 rokb 70,0 2,597 9,252 22.522
2 tr 2-13 { 04) 4 rokb 93,0 3,298 11.748 28,601
2-14 ( 05) 2,5 rokb 66,0 2,622 8.982 21.871
2-15 ( 20) 2 rokb 63,0 2,470 8.800 21.421
2-16  ( 15) 2,5 rokb 93,0 3,463 12.336 30.032
2-17 { 01) 2 rokb 55,0 2,210 7.872 19.166
2-18 07) 3 rokb 68,5 2,602 9,270 22.565
2-19 ( 09) 2,5 rokb 70,0 2,651 9,444 22.990
3 tr 3-20 { 30 4 rokd 90,0 3,465 12.342 30.049
3-21 ( 31 1 rokvb 30,5 1,323 4.712 11.473
3-22 {08) 4,5 rckb 133,0 5,085 17.971 43,752
3-23 (16} 2 rokb 65,5 2,292 8.166 19.877
3-24 ( 28) 3 rokb 84,0 3,261 11.616 28.280
3-25 29) 1,5 rokvd 39,0 1,602 5.706 13.893
3-26 17) 1,5 rokvd 36,0 1,630 5.808 14.136
4 tr 4-27 ( 13) 4 rokb 90,0 3,465 12.342 30.049
4-28,29( 11; 4,8 rokb 130,5 4,933 17.51 42.780
=30 { 21 2,5 rokb 93,0 3,835 12.948 31.524
4-31 ( 03) 2 rokb 55,0 2,319 8.262 20.1M
4-32 ( 23) 3 rokb 68,5 2,734 9,738 23.710
4-33 ( 24) 2,5 rokb 70,0 2,785 9,921 24,1582
B tr b-34 3 rokb 84,5 3,318 11.821 28.775
§-35 2 rokb 54,0 2,121 7.554 18.394
5-36 3 rokb 90,0 3,535 12,891 30.656
5-37 4 rokb 110,5 4,340 15.459 37.638
2919,0 100,000  356.225  867.225 271.995
r = rum
k = kik
kv = kokvra
b = Dbadrum
d = duschrum
Wwe = separat toalett
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10. SKRSKILDA FURHALLANDEN AV BETYDELSE FUR BEDUMANDE AV
FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FURPLIKTELSER

A. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrel-
sen,

B. Bostadsrittshavarna:skall inbetala grundavgift. For
bostadsritt i féreningens hus betalas dessutom, pd
tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen
faststdlld drsavgift. Arsavgiften avvigs sd att den
i forhd1lande ti11 ligenhetens grundavgift kommer
att motsvara vad som beldper pd ldgenheten av
foreningens kostnader samt dess avséttning till
fonder

C. I Svrigt hinvisas till foreningens stadgar som bi-
fogas och av vilka bl a framgdr vad som gdller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

D. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna an-
gdende fastighetens utftrande berdknade kostnader
och intdkter m m hdnfdr sig ti11 vid tidpunkten for
planens uppridttande kénda fdrutsittningar,

Stockholm 1989-09-/§
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11.  INTYG

Undertecknade, vilka for det @ndamdl som avses ¥ 4 §
andra stycket Bostadsrdttslagen granskat firestiende
ekonomiska pla for Bostadsrdttsforeningen Eldare 5
far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse
for bedtmande av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats 1 planen stémmer
dverens med innehdllet § tillgdngliga handlingar och
i dvrigt med forhdllanden som dr kdnda for oss. I
planen gjorda beré&kningar dr vederhdftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett

a11mdnt omddme uttala att planen enligt vir uppfatt-
ning vilar pd tillforlitiiga grunder.

Stockholm 1989-0¢-Z/

Sigvdld Sigema:é’ B je Stderberg

Av Bostadsstyrelsen forklarade behdriga, avseende hela
riket, att utfirda intyg angdende planer,
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